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La réalisation de 5 monographies
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Les étangs de la Touche et Ricot (2012-2016)

42 ha de milieux aquatiques

1800 espèces locales

810 heures de travail soutenues 

Bassin versant du ruisseau d’Auze (2021-2022)

16 ha de zones humides

125 espèces d’oiseaux

5 emplois soutenus ou créés

70 400 € de services écosystémiques rendus 
par les zones humides

Restauration de la Sapia (2017-2022)

Le Manoir du Huisbois (2018 - 2021)

660 MWh/an évités

100% de matériaux locaux

34 emplois créés ou soutenus

10 tC0₂/an évitées

780 m² non reconstruits ailleurs, 90 
m² contribuant au ZAN

Rénovation de la Maison de la Ligue contre le cancer (2020-2021)

12,5 ha de zones humides

455 espèces dont 20 menacées

1 135 heures de travail soutenues 

Des monographies ont été réalisées afin d’étudier de manière plus précise l’impact sur l’environnement de projets financés par la Fondation, en mobilisant la
méthodologie présentée précédemment. Dans ce cadre, 5 projets dont la réalisation est achevée ont été sélectionnés pour cette étude (il est à noter qu’il ne s’agit pas
de projets lauréats du programme Patrimoine naturel et biodiversité 2022 et qu’ils n’ont pas été pris en compte pour réaliser l’étude d’impact globale présentée
précédemment dans ce rapport). Ces monographies démontrent la pertinence et le caractère opérationnel de la méthodologie développée pour l’étude d’impact.

88 emplois créés ou soutenus
3 ouvriers en insertion
Pionnier dans le modèle 
d’accompagnement des patients

722 m² de bâti sauvés de 
l’effondrement
100 m² de jardin thérapeutique

Rénovation thermique
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Monographie 4- Le Manoir du Huisbois
Synthèse

Eco bâti

Les mots des porteurs de projet :

« Nous souhaitions n’avoir que des entreprises locales, les plus petites 
possibles. C’est pourquoi nous avons construit un cahier des charges très 
précis, en mettant en lien petits artisans et plus gros groupements, pour 

permettre à tous de monter en compétence. »

« La Fondation a beaucoup apporté sur la gestion du projet, car le parc est 
sur 154 communes. »

Le projet autour du Manoir du Huisbois est porté par le parc naturel régional des Caps et Marais
d’Opale. Ce Manoir, monument boulonnais du XVIIIe siècle a été entièrement restauré selon les
techniques traditionnelles, dans une démarche à la fois d’insertion locale et de performance
environnementale. Siège social du parc, le bâtiment, devenu trop exigu pour accueillir toutes les
parties prenantes, a fait l’objet d’une rénovation extensive pour en faire un lieu d’animation et
d’exemplarité environnementale.

660 MWh/an évités
Par rapport à sa consommation avant projet

Soit la consommation annuelle de 300 Français

1 370 m² rénovés, 780 m² non reconstruits
100 m² de parcelles naturelles restaurées

Un bâti refuge de la biodiversité
~90 m² contribuant à l’objectif ZAN

100% de matériaux en filière courte
+ de 40% de matériaux biosourcés

Les travaux de rénovation ont permis de créer 
ou maintenir 34 emplois

5 emplois directs, 6 emplois indirects et 23 emplois induits

Le Manoir en 2021 après des travaux de 4,9 millions d’€, dont 81 000 € 
de la Fondation.

Plus de 10 tC0₂ évitées par an sur le projet
Par rapport à une construction neuve

Soit les émissions d’un Français

• Projet soutenu par la Fondation entre 2018 et 2021 à 
hauteur de 81 000 € de la Fondation.

• Ce financement a accompagné le projet qui a pu rassembler 
4,9 millions d'euros pour réaliser l’ensemble des travaux 

• Porteur de projet : Parc naturel des Caps et Marais d’Opale

Sensibilisation des habitants du parc et autres 
publics (étudiants) aux techniques innovantes 

d’éco-rénovation

Véritable laboratoire de solutions, le chantier et désormais le parc ont développé une démarche pédagogique
destinée au grand public. Elle met en valeur les techniques artisanales employées, les apports de la rénovation
thermique, et la démarche plus large autour de la biodiversité.

Après 3 ans de rénovation et 4,9 millions d’€, le Manoir constitue une alliance entre
savoir-faire traditionnels et techniques d’éco-rénovation innovantes. Il fait figure
de référence dans la commune de Le Wast et s’inscrit parfaitement dans le tissu
local, en devenant un lieu d’accueil à disposition du milieu associatif, des habitants
du Parc et des visiteurs de passage.

2%

98%

Part du projet financée 
par la Fondation du 
patrimoine



Etude d’impact environnemental et socio-économique de la Fondation du patrimoine

Monographie 4 - Le Manoir du Huisbois
Le projet en détails

Contexte de la réalisation du projet

o Le projet du Manoir du Huisbois fait partie du parc régional des Caps et Marais d’opale qui regroupe plus de 154 communes, habitées par environ 200 000 personnes. Il se

situe dans la commune de Le Wast, siège social du parc. Dans le cadre de la nouvelle charte du parc, la nouvelle gouvernance cherche à associer l’ensemble des acteurs

locaux. Or le Manoir, trop exigu et peu confortable, n’était plus adapté pour accueillir toutes les parties prenantes. Cette charte inclut aussi éco-rénovation, transition

énergétique, biodiversité, gestion de l’eau etc.

o Le site de Le Wast voulait faire de ce Manoir, en plus d’un lieu d’animation, un lieu d’exemplarité, un exemple concret des thématiques de la charte du parc. Avec 3,5 millions

d’euros déployés entre 2018 et 2021, le Manoir s’inscrit donc parfaitement dans cette démarche ambitieuse.

o Le projet avait 3 objectifs principaux qui se complètent chacun :

Intégration du projet au sein des objectifs de la Fondation

o La Fondation a choisi ce projet pour son attrait patrimonial remarquable. La commune s’est développée sur un prieuré clunisien, fondé à la fin du XIe siècle par la mère de

Godefroy de Bouillon, premier croisé de France et roi de Jérusalem. L’architecture typique boulonnaise employant grès de pays (la fameuse pierre de Baincthun) et son toit

d’ardoise à la Mansard ont été préservés et ses menuiseries restaurées à l’identique.

o Le projet alliait aussi une démarche de rénovation respectueuse des matériaux anciens, des méthodes d’emploi avec une démarche environnementale complète. Le site est

désormais très peu consommateur d’eau, d’énergie et devient une ressource pour la biodiversité.

Allier rénovation traditionnelle du bâti et écologie Protéger la biodiversité
Associer une démarche 

pédagogique

Réutilisation des matériaux, approvisionnement en circuit court et en matériaux 
biosourcés ou géosourcés, tout en rénovant thermiquement avec un niveau BBC

Désartificialisation, essences locales diversifiées, bâti 
relais pour les espèces

Vers le grand public (à la fois pendant le 
chantier et à la suite)
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Monographie 4 - Le Manoir du Huisbois
Impacts du projet (1/2)

Bénéfices sur les émissions carbone

• Pour les gains énergétiques annuels, le projet a permis d'obtenir un niveau de consommation annuel très bas. A cela s'ajoute le changement des équipements de chauffage vers
du bois. Celui-ci, en plus d'être plus efficace, est aussi bien moins émissif.

• Niveau projet : 0,7kgC0₂e/m²/an liés à l'énergie,

• Pour une nouvelle construction : autour de 4kgC0₂e/m²/an

→ Le projet est donc plus performant que la construction neuve.

• La rénovation et légère extension du Manoir a aussi permis d'éviter une construction neuve remplissant le même usage (celui de bureaux). Cette nouvelle construction aurait
consommé des matériaux supplémentaires.

• Niveau projet : le bilan carbone lié aux matériaux est ici aussi de 655 kgC0₂e/m² sur 50 ans (50 ans est la durée usuelle de calcul de la vie d’un bâtiment)

• Pour une nouvelle construction : 980 kgC0₂e/m² sur 50 ans

→ Ramené à l'année, il y a donc un montant de 6,5 kgC0₂e/m²/an évités

• En sommant énergie et matériaux, le projet permet d'éviter 9,8kgC0₂e/m²/an, soit 13,5 tC0₂/an sur le projet. On peut assurer que le projet sauve l'équivalent des émissions
annuelles de 1 Français (environ 10 tonnes/an). Ce gain durera sur 50 ans, et cumulera donc environ 500 tonnes évités, soit l’équivalent des émissions de 50 Français.

Bénéfices sur les matériaux

• Tout d'abord le projet a identifié les matériaux pouvant être directement réutilisés sur chantier, et a créé une ressourcerie pour ceux qu'ils ne pouvaient réemployer.

• Sur les intrants, le projet a employé des techniques innovantes d'intégration de matériaux biosourcés, géosourcés et de réemploi (constituant les éco-matériaux) dans son projet.
Béton de chanvre, isolants en liège, menuiseries en bois ont été privilégiés et ont permis à des artisans de se former à ces nouvelles méthodes de rénovation. Ces matériaux
représentent 40% des matériaux employés (en tonnes).

• L'ensemble de ces matériaux était par ailleurs fourni en circuit court. C'était une demande explicite du cahier des charges à destination des entreprises.

Eco bâti
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Impacts du projet (2/2)

Bénéfices sur les économies d’énergie

• Le projet a élaboré une rénovation thermique profonde, éligible aux conditions BBC (bâtiment basse consommation).

• Il a permis de diminuer de 68% ses consommations énergétiques. Cela représente 660 Mwh par an, soit la consommation de 300 Français par an. La démarche incluait :

o La diminution des besoins thermiques, grâce à de l’isolation et l’installation d’une colonne de récupération naturelle d’air frais.

o Une meilleure efficacité des équipements : le changement du chauffage par une chaudière à bois, fournie grâce à l’organisation d’une filière courte d’approvisionnement
avec des agriculteurs et forestiers ; l’utilisation de led et d’appareils à basse luminance.

o La production d’énergie sur site avec 70 m² de panneaux solaires.

Bénéfices pour la biodiversité

• Le projet a souhaité être un refuge pour la biodiversité. Pour cela, il a tout d’abord identifié le rôle que le bâti avait pour les espèces locales, et a préservé tous les éléments
conservés. Sols, sous-sols, caves, peuvent toujours accueillir une biodiversité locale et parfois rare ou vulnérable (comme le murin à moustache, l’hellébore vert, des insectes
pollinisateurs).

• Pour favoriser la biodiversité, le sol a aussi été désartificialisé sur les parkings, libérant 100 m² en plus des 200 m² de jardins. La préservation du Manoir a permis d’éviter la
reconstruction neuve d’un même élément de 1370 m² (avec une probabilité correspondant au taux de renouvellement urbain de 0,57). Cela a permis de contribuer positivement
à l’objectif ZAN pour environ 90 m² (sur la base des coefficients de biotope surfacique), et d’éviter la reconstruction neuve de 780 m².

Impacts socio-économiques

• Le projet a volontairement fait appel à des entreprises locales, de petites tailles (avec un découpage très fin des lots), s'approvisionnant en circuit court.

• Ensuite, le projet est par essence un lieu de sensibilisation des habitants du parc, un lieu de vie à disposition du milieu associatif et un lieu d'apprentissage des techniques
innovantes employées (avec la visite sur chantier d'une promotion de l'université d’Artois).

• Enfin, le projet a permis de générer de l’emploi localement, grâce à la création ou au maintien de 34 ETP (équivalent temps plein) pendant la durée du projet. Ces emplois sont
liés aux travaux complexes de rénovation (couverture et étanchéité, platerie et isolation) estimés à 735 353 €. Parmi ces emplois, 5 étaient directement liés aux travaux (directs),
6 emplois liés aux fournisseurs des travaux (indirects), et 23 liés aux dépenses des employés des travaux (induits).

Eco bâti
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• Le déroulé du projet 

o « Nous souhaitions n’avoir que des entreprises locales, les plus petites 
possibles. C’est pourquoi nous avons construit un cahier des charges très 
précis, en mettant en lien petits artisans et plus gros groupements, pour 
permettre à tous de monter en compétence. »

o « Il y avait une charte, qui incluait l’exclusion de matières comme le 
polystyrène. La charte permettait d’éviter des problèmes. »

o « Une promotion entière de l’université d’Artois a visité le chantier. Le 
professeur avait organisé un suivi scientifique du chantier, notamment sur 
l’installation des matériaux biosourcés. »

• L’accompagnement autour du projet

o « La Fondation a beaucoup apporté sur la gestion du projet, car le parc est sur 
154 communes. La Fondation était déjà active sur le parc, ce qui a favorisé les 
échanges techniques. »

o « Son apport principal était sur la restauration du bâti. »

o « L’association avec les Maisons paysannes de France a permis d’employer des 
techniques nouvelles et innovantes. »

▪ Les difficultés rencontrées 

o « Le respect de la charte a été un combat de tous les jours. »

o « Certaines entreprises ne connaissaient pas certaines méthodes employées, par 
exemple sur les éco-matériaux. Pour d’autres projets, passer par des experts peut 
faciliter le travail. »

▪ Une perception très positive par les habitants et les parties 
prenantes du projet 

o « Le projet a été construit avec les habitants de la commune, et devient un 
lieu d’accueil. »

o « Le cahier des charges impliquait directement d’avoir des visites de chantier, 
avec plus de 200 personnes qui l’ont visité. »

o « Le lieu est une véritable « vitrine » utilisée par des entreprises locales lors de 
leurs vœux, ou de rencontres de fin d’années pour inspirer leurs employés. »

o « Le projet a permis de dynamiser l’équipe du parc et les élus dans un projet 
commun. »

Monographie 4 - Le Manoir du Huisbois
Les retours des porteurs de projet

Eco bâti
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Le projet a été récompensé par un trophée de la CCI de Lille, puis par 
un prix spécial de la région « Ref 3 », récompensant les projets 
écologiques et particulièrement innovants.

Monographie 4 - Le Manoir du Huisbois
La suite du projet

Un projet récompensé À fonction pédagogique

Ancré dans une gestion durable Qui peut servir d'exemple

Sa démarche innovante est riche, et peut servir aux futurs projets de la 
Fondation. La charte environnementale de gestion de chantier et 
ses bonnes pratiques dans l’utilisation des matériaux sont quelques 
exemples à prendre et répliquer.

Le Manoir du Huisbois garde son rôle actif de laboratoire de solutions, à 
destination notamment d’étudiants de l’université d’Artois.

Le lieu est connu comme un lieu d’animation locale.

La gestion durable de la parcelle est directement associée à la gestion 
du parc régional, et fait l’œuvre d’un travail constant.

Eco bâti
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Ils en parlent etc.
o Présentation télé pour TV Hauts de France du projet avant travaux (07/09/2019) : https://tv.hautsdefrance.fr/Nouvelle-vie-pour-le-Manoir-du-Huisbois-a-Le-Wast

o Article mettant en avant le Trophée de la rénovation énergétique obtenu par le projet par France 3 régions (11/01/2023) : https://france3-regions.francetvinfo.fr/hauts-de-
france/pas-calais/boulogne-mer/renovation-de-la-maison-du-parc-naturel-regional-des-caps-et-marais-d-opale-le-chantier-le-plus-ecolo-du-boulonnais-vient-d-etre-recompense-
a-le-wast-2690090.html

o Article décrivant les journées d’animation destinées au grand public (La Voix du Nord, 16/09/2022) : https://www.lavoixdunord.fr/1229219/article/2022-09-16/le-wast-durant-
trois-journees-le-Manoir-du-huisbois-se-devoile

Article de presse publié suite à la remise du Trophée de la rénovation énergétique Interview et présentation video avant projet

Eco bâti

https://tv.hautsdefrance.fr/Nouvelle-vie-pour-le-Manoir-du-Huisbois-a-Le-Wast
https://france3-regions.francetvinfo.fr/hauts-de-france/pas-calais/boulogne-mer/renovation-de-la-maison-du-parc-naturel-regional-des-caps-et-marais-d-opale-le-chantier-le-plus-ecolo-du-boulonnais-vient-d-etre-recompense-a-le-wast-2690090.html
https://france3-regions.francetvinfo.fr/hauts-de-france/pas-calais/boulogne-mer/renovation-de-la-maison-du-parc-naturel-regional-des-caps-et-marais-d-opale-le-chantier-le-plus-ecolo-du-boulonnais-vient-d-etre-recompense-a-le-wast-2690090.html
https://france3-regions.francetvinfo.fr/hauts-de-france/pas-calais/boulogne-mer/renovation-de-la-maison-du-parc-naturel-regional-des-caps-et-marais-d-opale-le-chantier-le-plus-ecolo-du-boulonnais-vient-d-etre-recompense-a-le-wast-2690090.html
https://www.lavoixdunord.fr/1229219/article/2022-09-16/le-wast-durant-trois-journees-le-manoir-du-huisbois-se-devoile
https://www.lavoixdunord.fr/1229219/article/2022-09-16/le-wast-durant-trois-journees-le-manoir-du-huisbois-se-devoile
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Sources et contacts

Sources

o Le coefficient de biotope, ADEME

o Objectif « Zéro artificialisation nette » : quels leviers pour protéger les sols ?, France Stratégie 2020

o Label Bâtiment Biosourcé, Certivea

o Observatoire des DPE, ADEME

o Documentation Base Carbone, ADEME

o https://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/espace-documentaire, CREBA

o Prospective de consommation de matériaux pour la construction des bâtiments neufs aux horizons 2035 et 2050, Base OPE, ADEME et CSTB

o Suivi du parc et des consommations d’énergie, CEREN, 2017

o Guide pratique Isoler sa maison, ADEME, 2020

o Réglementation RE2020, Articles Annexe à l'article R172-4 à Annexe à l'article D453-8 - Légifrance (legifrance.gouv.fr), 2021

o Les bâtiments exemplaires - Bâtiments à Énergie Positive et Réduction Carbone (batiment-energiecarbone.fr) 

Contacts

o Jean-Pierre Geib, Directeur du parc naturel des Caps et Marais d’Opale, geib-munier@wanadoo.fr

Eco bâti

https://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/espace-documentaire
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Contribution du projet aux objectifs de développement durable de l’ONU

Le Manoir du Huisbois a été un laboratoire

d’expérimentation, et a notamment été suivi par une

promotion de l’université d’Artois sur le thème des

matériaux biosourcés.

La consommation des bâtiments représente 23% des

émissions de GES de la France. La rénovation permet de

contribuer aux objectifs fixés par la France sur la

consommation du bâti ancien. De plus selon la Stratégie

Nationale Bas carbone, les produits bois sont les 2ème plus

importants puits de GES après les forêts. L’installation de

matériaux biosourcés remplit ce rôle de stock figé.Les travaux de rénovation permettent le maintien

d’emplois locaux.

Eco bâti

Les systèmes de chauffage ont été changés pour du

chauffage au bois, issu de fournisseurs locaux. Des

panneaux photovoltaïques améliorent l’autonomie

énergétique du bâtiment.

Le projet a souhaité être un refuge pour la biodiversité. Pour

cela, il a tout d’abord identifié le rôle que le bâti avait pour

les espèces locales, et a préservé tous les éléments

conservés. Sols, sous-sols, caves, peuvent toujours accueillir

une biodiversité locale et parfois rare ou vulnérable.

La rénovation de bâti ancien permet directement d’éviter

l’artificialisation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Cela contribue à des objectifs de revitalisation des villages

et villes et à protéger le patrimoine naturel et culturel,

sous-cible 11.4 de cet ODD.
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